金陵云阙府前期物业管理招标公告

一、招标人

1、招标人名称：南京昕辉房地产开发有限公司；

2、招标人地址：中国(江苏)自由贸易试验区南京片区浦滨路211号基因大厦A幢8层8013室；
3、联 系 人：杨志、孟冉；

4、联系电话：13805151965、13914723184。 

二、招标物业基本情况

1、物业名称：金陵云阙府
2、物业地址：江北新区顶山街道康健路以北、康安路以南地块（NO.新区2023G08地块） 

3、物业用地面积：41702.74m2
4、物业总建筑面积：127255.33m2
5、物业类型及分类面积：

高层住宅：82784.05m2；居家养老用房：204.8m2；物管用房：566.1m2；快件服务用房：41.03m2；配电房、站：642.7m2；垃圾房：60.92m2；门卫：27.94m2；住宅架空层：3852.12m2；单元大堂：1800.04m2；住宅屋顶机房：661.68m2；地下配建停车场（库）：35834.14m2；地下消控室：47.17m2；地下其它辅助设施：732.64m2。
6、物业管理区域四至：

东至康盛路，南至康健路，西至现状，北至康安路。
7、项目预计交付进度

招标项目按以下 （1） 种方式交付。
（1）整体交付

开工时间：2025年10月13日；竣工时间：2028年10月19日；交付时间：2028年12月31日。
（2）分期交付

a、首期开工时间：/年/月/日；竣工时间：/年/月/日；交付时间：/年/月/日；交付物业建筑面积为/m2；
b、二期开工时间：/年/月/日；竣工时间：/年/月/日；交付时间：/年/月/日；交付物业建筑面积为/m2。

三、前期物业服务合同期限
招标项目前期物业服务合同期限按下列第（2）种方式确定：
1、固定期限合同：本合同自 / 年 / 月 / 日起至 / 年 / 月 / 日止，合同期限内，业主大会召开，业主委员会受业主大会委托与物业服务企业签订物业服务合同生效时，合同自动终止。
2、本合同自合同签订之日起至业主大会召开，业主委员会受业主大会委托与物业服务企业签订物业服务合同生效时，合同自动终止。

四、招投标活动时间安排

1、发布招标公告

（1）发布时间：2026年4月21日～2026年4月27日

（2）发布网站：“南京市住房保障和房产局” 

2、接受投标报名

（1）投标报名时间：2026年4月21日9时00分～2026年4月27日17时30分止。
（2）投标报名材料递交地点：南京市建邺区乐山路190号江苏华坤大厦16楼。

（3）投标报名网站：南京市住房保障和房产局

（请投标申请人于报名材料递交当天在该网站报名，网址：http://fcj.nanjing.gov.cn）

3、实施资格预审

（1）资格预审时间：2026年4月28日9时00分～17时30分止。

（2）资格预审地点：南京市建邺区乐山路190号江苏华坤大厦16楼。

4、发放资格预审合格通知书及招标文件

（1）发放时间：2026年4月29日9时00分～2026年4月30日17时30分止。

（2）发放地点：南京市建邺区乐山路190号江苏华坤大厦16楼。

5、组织项目现场踏勘答疑

（1）现场踏勘：投标人可自行前往项目现场

（2）答疑时间：2026年5月5日14时30分。

（3）答疑地点：南京市建邺区乐山路190号江苏华坤大厦16楼。

6、投标文件递交和开标

（1）递交截止及开标时间：2026年5月19日14时30分。

（2）递交及开标地点：南京市建邺区乐山路190号江苏华坤大厦16楼会议室。

五、投标申请人需具备的条件
1、具备独立法人资格，且营业执照经营范围有物业管理或者物业服务的企业；

2、管理业绩条件：有全托管住宅类物业管理项目；

3、拟派项目负责人条件：具备中级以上职称或大专以上学历，有5年以上的物业管理工作经历或有2年以上小区经理任职经历。熟悉物业管理相关法规，并能规范组织小区的管理服务工作；

4、投标申请人应当是接受物业管理行政主管部门指导和监督的物业服务企业；

5、首次在本市申请投标的外地物业服务企业，应当在报名前到市物业管理行政主管部门办结外地在宁企业初始入网手续。
六、投标申请人报名时需提供的材料
投标申请人应在招标公告规定的报名时间内提供以下材料：

1、物业管理投标报名表（http://fcj.nanjing.gov.cn网站下载）；

2、物业服务企业营业执照正本、副本复印件；

3、法定代表人证明书原件及身份证复印件。如属法定代表人授权的还需提供法定代表人委托书原件及代理人身份证复印件；

4、拟派项目负责人资格证明材料，包括：拟派项目负责人个人简历（载明工作经历、管理业绩）原件，职称证书或学历证书、物业管理教育培训记录证明、劳动合同、身份证复印件等；

5、提供企业类似业绩委托合同复印件；

6、在管的主要项目获得并保持物业管理优秀、示范称号的，提供以下资料：（1）示范、优秀项目的行政主管部门批准、表彰的正式文件复印件或行政主管部门出具的证明材料；（2）物业服务合同复印件；
7、外地物业服务企业申请投标的，应当出具当地行政主管部门或者行业协会当年开具的诚信证明。
说明：投标申请人提供的以上资料均一式二份，并按上述顺序装订，所有复印件需带原件核对并加盖物业服务企业公章，上述资料有任何一项缺漏，报名都可能被拒绝。

七、投标资格预审办法
资格预审合格的投标申请人过多时，招标人采取以下第2种方式选择5家资格预审合格的投标申请人作为投标人。

1、公开随机抽签决定方式

（1）招标人组织符合报名条件的投标申请人采取公开随机抽签确定投标人，并发放资格预审合格通知书、招标文件。

（2）如符合报名条件的投标申请人因故不参加投标抽签的，应在抽签前书面（加盖投标申请人公章）告知招标人，且不得对抽签结果提出异议，否则视为自动放弃。

（3）符合报名条件的投标申请人应在参加抽签时准时携抽签代表人授权委托书、身份证到达抽签现场，如在规定时间内不能到达抽签现场的，将视为自动放弃。

2、公开择优选择方式

（1）招标人根据符合报名条件的投标申请人业绩（在管项目获得且保持的国家示范+3分/个、省优或省级示范+2分/个、市优或市级示范+1分/个，1年内有效投诉-2分/个）综合计分，按总分从高到低排序择优选择投标人，并发放资格预审合格通知书、招标文件。
（2）择优选择过程中，若最后可选的投标申请人出现分值相同且超出规定的投标人数量时，则这些相同分值的投标申请人通过公开随机抽签方式最终确定投标人。

八、相关费用

1、招标文件费用：300元/套；收取方式：现金。

2、投标保证金：壹万元人民币；收取方式：现金。
九、备案部门
南京江北新区住房建设与管理中心

南京昕辉房地产开发有限公司
 2026 年4月17日
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