
关于《市住房保障和房产局关于修改
部门行政规范性文件的通知》的政策解读
南京市住房保障和房产局

一、起草背景
《江苏行政规范性文件管理规定》规定，行政规范性文件的有效期不超过五年，冠以“试行”的有效期不超过两年。为此，市住房保障和房产局根据省、市行政规范性文件管理规定的相关要求，对现行有效的9件部门行政规范性文件采用集中打包形式，修改了其中个别与上位法或上级文件不一致、涉及机构改革职能调整等内容，并统一将文件有效期续期五年。
二、主要修改内容
（一）修改了与上位法和上级文件不一致的内容
[bookmark: _GoBack]《江苏省社会信用条例》于2022年1月1日始实施，其中规定，行业信用评价的方式、标准等，按照国家有关规定执行；国家没有规定的，省行业领域信用管理部门可以会同省社会信用综合管理部门制定。作为设区的市一级部门，市房产局没有制定行业信用评价规则的法定权限。故本次修改中，将涉及的物业、白蚁等行业信用评价管理统一调整为行业星级评价管理。同时，根据国办发〔2020〕49号文件，取消相应的信用奖惩关联措施等规定。
（二）修改了涉及单位名称变更的内容
将原“市白蚁防治管理处”变更为“市白蚁防治服务中心”、将原“市房屋安全管理处”变更为“市房屋安全服务中心”。
（三）修改了因“放管服”改革发生实际变化的内容
将住宅物业管理招投标备案主体调整为各区、江北新区物业管理行政主管部门；增加前期物业招投标活动中推行告知承诺制度的规定。
（四）明确了文件有效期。
在各文件结尾，均增加了有效期规定，有效期自修订之日起续期五年。

2023年8月25日



附表
部门行政规范性文件汇总

	序号
	文件名称
	文号
	实施日期

	1
	南京市住宅物业管理项目招投标实施办法
	宁房规字〔2016〕2号
	2017.3.1

	2
	南京市住宅区首次业主大会会议筹备经费管理办法（试行）
	宁房规字〔2016〕3号
	2017.3.1

	3
	南京市物业服务企业及项目负责人信用信息管理办法
	宁房规字〔2016〕4号
	2017.3.1

	4
	南京市房屋白蚁防治单位名录管理办法
	宁房规字〔2018〕1号
	2019.1.1

	5
	南京市房屋白蚁防治企业信用
管理办法
	宁房规字〔2018〕2号
	2019.1.1

	6
	南京市房屋安全鉴定单位管理办法
	宁房规字〔2018〕3号
	2019.2.1

	7
	南京市建筑幕墙维护检修管理办法
	宁房规字〔2020〕1号
	2020.3.1

	8
	南京市房产行政处罚自由裁量基准（房屋使用安全类）（试行）
	宁房规字〔2020〕2号
	2020.10.29

	9
	南京市住房租赁企业租赁资金银行监管实施细则（试行）
	宁房规字〔2021〕1号
	2021.7.5
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