附件1：
关于观泓雅苑共有产权住房试点供应工作
相关问题的说明（政策问答）
近期，我市将启动共有产权住房试点供应工作，为确保该项工作有序推进，现就群众关心的问题作如下说明：
一、关于申请条件问题
（一）各类购房证明的开具有什么要求？
可通过市住房保障和房产局微信公众号“南京房产微政务（房帮宁）”进行了解。
（二）本市户籍中个人35周岁以下如何计算？
按身份证出生年月至报名当日计算。
（三）在南京累计缴纳社会保险（城镇社会保险）是否包含江苏省级社会保险？
缴纳江苏省或南京市社会保险（城镇社会保险）都可以申请。
（四）提供的个人所得税或社会保险（城镇社会保险）证明，能否通过补缴的方式补足规定时限？
不能。
（五）本市户籍及各类人才家庭或个人未在我市享受过产权型住房保障如何认定？
申购人须在我市行政区域内未申购过经济适用住房（低收入住房困难家庭和国有土地上的被拆迁家庭）、中低价商品房、保障性限价住房及共有产权住房。
申购人在未成年时，作为家庭成员共同申请上述保障方式的，视作在我市未享受过产权型住房保障。
（六）非本市户籍家庭或个人曾在南京有房产，已转让多年，现在名下无房产，可以申请共有产权住房吗？
不可以，非本市户籍申购人须在我市行政区域内从未买卖过住宅性质的房产。
（七）各类人才家庭或个人在我市无自有住房如何认定？
在报名截止日期前（2022年7月10日），申购人名下须没有住宅性质的房产。
二、关于购房问题
（八）申购人购房款如何计算？
购房款=销售单价×住房建筑面积×80%（份额）
（九）共有产权住房的首付比例为多少？
首付比例不得少于购房款的三成。
（十）共有产权住房可以贷款吗？
符合南京市住房公积金管理中心和商业银行相关贷款规定的共有产权住房申购人，可以根据实际情况申请贷款。贷款额度及期限由银行根据借款人的实际情况进行审核认定。如因自身原因，贷款审核不通过的，按照《南京市共有产权住房预售合同》相关约定执行。
（十一）共有产权住房契税和专项维修基金、物业管理费如何缴纳？
申购人应缴纳共有产权住房个人产权部分契税；按照谁使用谁承担的原则，申购人全额缴纳房屋完全产权建筑面积应付的专项维修基金和物业管理费用。
（十二）共有产权住房上市还需缴纳费用吗？
除按规定应缴纳的税费外，无需缴纳其他的费用。
三、其他问题
（十三）共有产权住房线下报名须申购人本人到场吗？
须本人到场。
（十四）出让共有产权住房后还能再次申请住房保障吗？
不可以。申购人不再享受我市任何住房保障政策。
